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NUMERQ -----.- LIBRO ---.- En la ciudad de San Salvador, a las ~--- horas dei dia
-— de - del dos mil-----. Ante Mi, ------, Notario, de este domicilic, comparecen:
(Represent_ante_del Banco - Relacionar Personeria de Banco Promerica, S.A.), gue
en adelante se denominara “El --Ban;:o”, 'y por ofra parte (el) (la) (ios) (sefior)

(sefiora) (sefiores) (sefioras) (sociedad) , de —-- afios de edad, ---—-, del

‘domicilio.de---, Departamento. de -:--, .2 quien .(no).conozco & identifico por medio.

de su Documento Unico.de Identidad ndmero ----- con Numero de Identificacion’
Tributatia -, (en caso de sociedad se identifica por denominacion, domicilio y NIT de acuerdo a
anexo 1) que.en adelante se denominara -(‘El Deudor”) ("La Deudora”) (“Los
Deudores™ {“La Sociedad Deudora™y, y:'ME DICE(N): Que ei-Banco concede & {af)

(ia) (los) (Deudor) (Deudora) (Deudores) (Sociedad Deudora) un CREDITO A LA -
PRODUCCION DE HABILITACION O AVIO EN FORMA DE APERTURA DE -
CREDITO, gue se regulara por las disposiciones. legales contenidas en-los -

Capitulos Primero, Seccion A y Tercero del Titulo Séptimo del Libro Cuarto -del

Cédigo de Comercio y en especial por las siguientes: [) CUANTIA: El-Banco pone-

a disposicion de (del) - (los) (la) (Peudor) (Deudora) (Deudores) (Sociedad

‘Doudora), en <l copcepto antes. indicade, 2 suma de -~ DOLARES DE LGS

)y

ESTADOS UNIDOS DE AMERIGA. ll)- DESTINO: (EN) .(La) (Los) (Deudor)

(Deudora) . (Deudores) (Sociedad Deudora) invertira(n)- el producto del presente = -

crédito en ------ , @ razén de -——- Délares de los Estados Unidos de América por
manzana a realizarse en (ubicacion)-----, inmueble sobre el cual (El} (La) (Los)

(Deudor) (Deudora) (Deudores) '-(So,ci_edad Deudora)---(no)--- posee(n) derecho -

inscrito a su favor, Hl) PLAZO: La deudora hara uso de este crédito dentro del

plazo —— MESES. IV) INTERESES: La suma acreditada devengars ¢l interés

nominal del --- por ciento sobre saldos pagaderos mensualmente y revisables a
opcién del Banco, por lo que la TASA DE INTERES EFECTIVA ANUALIZADA
SERA DEL --- POR CIENTO --- (Relacionar cantidad en lefras y niimems en

mayusculas). La tasa de Thierés nominal se establece en funcién de-fa Tasa de -

Referencia Unica publicada por el Banco para operaciones, y que actuaimente es

del ------_por ciento, ajustable periddicamente a opcion del Banco, con un . -
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diferencial maximo de ----- puntos arriba o abajo con relacién a dicha Tasa de
Referencia Unica. La publicacion que el -Banco realice en dos periddicos de
circulacion' nacional de su Tasa de Referencia Unica, se reputara como
notificacion de la variabilidad o ajustes de:la misma y que El (La) (Los) (Deudor)
.(Deudora) (Deudores) (Sociedad Deudora) acepta(n) expresamente en este acio.
Sobre las cantidades en mora, (El) (La) (Los) (Deidor) (Deudora) (Deudores)
(Sociedad Deudora) se obliga(n) a pagar al Banco upn interés del ---wee- por ciento
anual, lo cual se-calculara sobre la porcion del capital en'mora y no sobre el saldo
total.del-crédito, -sin’ que esto signifique prorroga alguna y sin perjuicio del derecho
dei Banco'de reciartiar judicigimerrie ei vuinpiimiento e ia ubiigacion. Esta tasa de*
interés moratorio - se mantendra fija -hasta Ja extincién fotal de la presente
obligacion. La-tasa .de ‘intérés- moratorio, asi como todos los ajustes o
modificaciones en la tasa de interés nominal, por este acto los acepta (EI) (La)
(Los) (Deudor) (Deudora) (Deudores) (Sociedad Deudora) expresamente. (E) (La)
(Los) (Deudor) (Deudora) {Deudores) (Sociedad Deudora) y el Banco convienen -
expresamente que para todos - los: .efectos judiciales y extrajudiciales de este
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aplicables . al presente credlto se probaran plena y fehamentemente con la
certificacién que el Banco extienda de conformidad con la: ley, la cual es aceptada
desde hoy por (El) (L.a) (Los) (Deudor) (Deudora) (Deudores) (Sociedad Deudora).”
V) FORMA DE PAGO: (El} (La) (Los) (Deudor) (Deudora) (Deudores) (Sociedad
Deudora) cancelara(n) la cantidad adeudada por medio de --—- cuotas de ----
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA que incluye capital e
Jnterés v cualauiar saldo al vencimiento del nlaze, nagaderas los dias -—da cada
| uno de los meses comprendidos dentro del plazo de este crédito. Vi} USC DE
FONDOS: (El) (La) (Los) (Deudor) (Deudora) (Deudores) {Sociedad Deudora) -
hara(n) uso dei presente crédito mediante un- soio retiro. - Vil) LUGAR E
IMPUTACION DE'PAGOS: |odo pago se hard en moneda de curso oficial en Ia
oficina principal del Banco o en sus Agericias 'y se imputara primeramente a
intereses devengados y el saldo si lo hubiera a capital. (EI) (La) (Los) (Deudor)
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(Deudora) (Deudores) (Sociedad Deudora) autoriza(n) al Banco, quien gueda
debidamente facultado, para que cargue en la(s) cuenta(s) de ahorro o corriéntes,
presentes. o futuras, asi como también en cualquier depdsito a’'plazo que se
encuentre vencido, la cantidad correspondiente en éoncepto-de'cuk)tas p'endi‘entes
de pago, intereses, comisiones, recargos, pblizas dé seguros u ofros, los cuales
gozarén.de prioridad siempre que sean a su.cargo y afavor del Banco. Ef banco
debera documentar y notificar a (El) (La) (Los) (Deudor) -(D‘eudofa) (Deudores)
(Sociedad Deudora) dicha operacion. Todo pago-se hard en la fecha que el
Banco senale al (El) (La) {Los) (Deudor) (Deudora) (Deudores) (Sociedad

- Deudvra) pero si gt dia fuese inidbil, el pago déberd reaiizarse at dig siguierie

habil. VIil) CADUCIDAD DEL PLAZO: El plazo .de la obligacién caducara y el
Banco podra exigir el pago en su totalidad, en-los casos siguientes: a) Por falta de

' pago de una cuota de éste o -de cualquier otro crédito a cargo de (del) (La) (Los)

(Deudor) (Deudora) (Deudores) (Sociedad Deudora).y a favor del Banco; b)' Por
incumplimignto - de parte de El (La) (Los) (Deudor) (Deudora) (Deudores)
(Sociedad Deudora) de cualquiera de - las obligaciones, condiciones y

- eompromises Cst*.p.}." ics en el nstruments; <y.Por ‘..st n gieculiva contra B

(La) (Los) (Deudor) (Deudora) (Deudores) (Sociedad Deudora) iniciada por - -

terceros o el Banco; d) Si (El) (La)-(Los){Deudor) (Deudora) (Deudores) (Sociedad
Deudora) invierte parte o el total del préstamo. en fines distintos a'lo estipulado en
esta escritura; y €).En todos los. casos sefialados por la ley. IX) ORIGEN.-DE LOS
FONDOS: El presente crédito se oforga:con fondos (propios del -Banco)
(Especificar -sf - son de ofra institucion).  X) CONDICIONES GENERALES:
{Relacionar Condiciones Generales segin Carda de Comunicacion)—. "{;_
CONDICIONES _ESPECIALES.g(Relac:onar Condiciones Especiales segun Carta
de Comunicacion)--. Xly GARANTIAS: Relacionar garantias segun apliquen).’
Para garantizar la presente obligacion (El) (La) (Les) (Deudor) (Deudora)
(Deudores) (Sociedad Deudora) constituye las siguientes garantias: aj (El} (La) -
(Los) (Deudor) (Deudora): (Deudores) (Sociedad Deudora) ha(n) otorgado
PRENDA SIN DESPLAZAMIENTO sobre -----que debera percibir provenientes de
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las - manzanas de! inmueble relacionado en el Numerai 1) de esta éscrituré,
lugar donde radicara fa prenda.” La cosecha pignorada se caicula ‘en —--
Toneladas, la cual para efectos de ey se estima en la suma de —--— DOLARES DE
LOS ,EST_ADOS UNIDOS DE AMERICA. (Todas fas’ démés aplicables)  Xli)
VALUOQ DE PRENDA PARA EFECTOS DE REMATE O ADJUDICACION: Para
efectos de remate 0 adjudicacion (El) (La} (Los) (Deudor) (Deudora) (Deudores)
(Sociedad Deudora) -valla(n) ta prenda en la suma - , cantidad que no excede
del noventa por ciento de la cuantia del monto acreditado,  vallio cuyos efectos
legales le explicé el Notario autorizante a (al) (EI) (La) (Los) (Deudor) (Deudora)
{Deudares) (Sociedad Deudore), quedando eniendido que fas dos ierceras paries
de ese valuo serviran de base para el remate en caso ‘de subasta. Si la prenda
pignorada se destruyese o deteriorase at grado que no cubra satisfactoriamente la
presente.obligacion crediticia el Banco podra exigir mejoras dela garantia‘y si (ED
(La) (Los) (Deudor) (Deudora) (Deudores): (Sociedad Deudora) no tuviere(n) o no
pudiere(n) cumplir con tal exigencia, vencera el plazo del presente confrato y la
sumabacreditada se volvera exigible en su-totalidad como de plazo vencido. Las
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Deudora) para la conservacion-de:la cosecha pignorada seran de su cargo. Dicha
prenda debera ser mantenida en perfectas condiciones en todos los aspectos y no
podra trasiadarse del sitio donde radicara de acuerdo’ al presente contrato sin
previa autorizacién por escrito del Banco.. El-Banco podra inspeccionar y revisar
dicha prenda en.cualquier fecha por medio de sus empleados y si encontrare
desmejoras o' deterioro en la misma podra exigir quie se corrija fos defectos, ‘que
meiore la amanﬁe & qua la sustituva, v. El {La) (Los) {(Deaudor {Deudora)
(Deudores) (Sociedad Deudora) queda(n) obligado(a)(os) a aceptar las
reclamaciones del Banco. La renuencia por parte de (del) (La) (Los) {Deudor)
(Deudora) (Deudores) (Sociedad Deudora) a la inspeccion y revision, asi como a
la mejora o sustitucion de fa garantia, ' tendra el efecto de hacer caducar el plazo
del presente contrato y sus respectivos intereses. Si el Banco tuvieré que exigir el
cumplimiento de la presente obligacion, podréa proceder judicialmente o bien pedir
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la entrega -de .los. bienes - pignorados; si recibé‘ los bienes y decide venderlos
deberd avisar al deudor y concederle un plazo de ocho dias para hacer el pago; si
no recibiere el.pago, el Banco podra venderios por medio de dos corredores
autorizados o en su defecto, dos comerciantes de la plaza al precio del mercado,
de acuerdo con el articulo doscientos veintiuno de la Ley de Bancos XiV)
ACEPTACION DE LA PRENDA: (El) sefior(a) (Nembre def Representante del Banco),
de las generales antes expresadas en el caracter en que actia, ME DICE: ‘Que
enterado(a) del contenido del presente instrumento, acepta los términos de este
contrato y se da por recibido(a) de los derechaos conferidos por (El) (La) "(Los)
{Deudor) (Deudord) (Deudoresy - {Sociédad - 'ﬁéuﬁma"j‘ 4 Tavor det Barico;
especiaimente en lo que se refiere a la prenda. XV) DEPOSITO DE LA PRENDA:
(E) (La) (Los) (Deudor) (Deudora) (Deudores) (Sociedad Deudora) y el Banco
manifiestan gque la prenda anteriormente descrita’ queda en poder de aquet
(aquelia) -(aquellos) en calidad de depdsito, obligandose a responder como
depositario(s) y obligandose - a no disponer de ella sin previo permiso escrito del
Banco, obligandose ademas a entregar la cosecha- pignorada al Banco cuando
dste 5

Siete def Codigo de Comercio. XVI) COMISIONES Y RECARGOS: (“El Deudor”)
("La Deudora") ("Los Deudores”) {*La Sociedad Deudora") pagara(n) al Banco las
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siguientes comisiones: (Relacionar comisiones segtin apliquen) @) —--=, b)----, C}—---, y d)
----. Asimismo, por el incumplimiento .de las -obligaciones -aqui adquiridas (“EE'
Deudor”) ("La Deudora”) (“Los Deudores™ (“La Sociedad Deudora™) pagara(n) al
Banco los siguientes recargos: (Relacionar recargos segtn apliquen) @) =---=, b)~--, C)-—-
- ¥ ) — XV HONORARIOS Y GASTOS: Serdn por cuenta de (E) {L2).(Los)
(Deudor)‘.(Deu'dora) (Deudores) (Sociedad Deudora) los gastos y honorarios de
esie instrumento, ési como-todos los gastos en el que el Banco tenga que incurrir .
en el cobro administrativo y/o judicial del presente icrédito y especialmente gastos
necesarios para efectos d'e'ihscri'pcz’ﬁn y/o de la cancelacitn de 1a hipoteca que
garantiza el presente crédite en el Registro de la Propiedad Raiz e Hipoteda,
Registro Social de Inmuebles-o Registro de Comercio, tales como los derechos de
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registro, sustitucidn de folios, certificaciones extractadas y/o literales, escrituras de
rectlf" cacion y aclaracion, cancelaciones de cualquier naturaieza siempre que sean
[mputables al (Deudor) (Deudora) (Deudores) (Sociedad Deudora) o sean
originados por terceros ajenos al Banco, quedando entendido que la anterior
enumérécic’:n no es de caracter taxativa' sino enunciativa y que fos mismos
constituyen deuda accesoria a la presente obligaciéri. XVIIl) DECLARACIONES
ESPECIALES: a) (El) (La) (Los) (Deudbr) (Deudora) (Deudores) (Sociedad
Deudora) exonera(n) de cualquier tipo de responsabilidad al Banco respecto a
posibl.es errores U omisiones en la presente escritura y autoriza al Banco para que

esite, @ raves de sus funcionarios auiorizados, designe o ios apoderados judiciaies

y extrajudiciales especiales para ofr notificaciones y realizar todo tipo de gestiones
respecto de la inscripcion del presente instrumento sujeto-a inscripcion, a quienes
_desde ya faculta(n) para interponer cualquier recurso administrativo de acuerdo a
Ley de. Procedimientos Uniformes para la Presentacion, Tramite y Registro o
Depobsito de Instrumentos en los Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas, Social
de Inmuebles, de Comercio y-de Propiedad Intelectual, y demas-leyes aplicables..
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otorga el articulo doce .de la Ley de. Procedimientos Uniformes para la
Presentacion, Tramite y Registro-o Depésito de Instrumentos en los Registros de
la Propiedad Raiz e Hipotecas, Social de Inmuebles, de Comercio y de Propiedad
Intelectual, para la presentacion y retiro. del- testimonio que se extienda de la
presente escritura matriz, en forma Gnica y exclusiva al Banco Promerica, S. A,
comprometiéndome a que no.retiraré ni autorizaré a ofra persona distinta de las
aiie me puedz indicar Banco Promerica, S A, pera llevar a2 caho esfe framite,
exonerando desde este momento de cualquier tipo de responsabilidad al Banco,
respecto de la inscripcidn del presente instrumento.. Asimismo declaro, estar en
conocnmlento dei compromiso que me impone el articulo sesenta y siete de la Ley
de Notariado y Io que establece la Ley de Procedimientos Uniformes para la
Presentgc:on.,\'l‘ramlte y Registro o Depésito de Instrumentos en los Registros de
la Propiedad Raiz e Hipotecas, Social de Inmuebles, de Comercio y de Propiedad
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Intelectual, especialmente lo dispuesto en sus articulos siete, ocho Yy nueve,
guedando sujeto a la responsabilidad que establece el articulo sesenta y dos de la
Ley de Notariado y demas disposiciones legaies vigentes, por los perjuicios
-causados por mi incumplimiento. Por todo lo anterior, me comprometo a colaborar
0 coadyuvar con el Banco Promerica, S. A., a solicitud de éste, para solventar
cualguier tipo de observacion realizada por el Reqistro de Comercio, Registro de la
Propiedad Raiz e Hipotecas o Registro Pliblico de Vehicuios Automotores, seguan
coresponda, incluyendo la sustitucidn dé folios o la emisién de un nuevo
instrumento cuando sea necesario. ¢) También hago constar que el suscrito
notariv advirio a @) (ios) vorganie {s) que pé'ra gfectos de ok aificuios
doscientos diecisiete y doscientos veinte del Cédigo Tributario, para la inscripcion
de esie acto en el Registro, se requiere estar solvente o autorizado en su
condicién de 'no contribuyente ante la Administracién Tributaria. XIX) DOMICILIO
Y LEGISLACION ESPECIAL: Para el caso de accion judicial (Ef) (La) (Los)
(Deudor) (Deudora) (Deudores) (Sociedad Deudora), (el) (la) (los) codeudor(a)
(es) solidario(a) (os)y el Banco sefialan como domicilios especiales los de la
ciudad de San Salveder, Departaments de San Salvader y de Sarta Tecis,
| Departamento de La Libertad, sorhétiéndose a sus tribunales judiciales y en su
procedimiento a io establecido en la Ley de Bancos; acordando que el Banco sera
depositario de los bienes que se embargaren y quien designara a persona de su
confianza para que ejecute dicha labor, a quien las partes relevan de la obligacion
de rendir fianza. (El) (La) (Los) (Deudor) (Deudora) (Deudores) (Sociedad
Deudora) y (del) (de la) (de los) codeudor(a) (es) solidario(a)(os) sera responsable
- ge las cosias pracesalss cuanddo aqxsea declarade judiciaiments. Asf se exprass
(expresaron) (el) (la) (los) compafeciente(s), a quien(es) expliqué los efectos
legales de esta escritura; y leida que se la(s) hube integramente en un solo acio y
sin interrupcion, ratifica(n) su contenido y firmamos - DOY FE.-
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